Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

TERMO DE REFERENCIA

Concessao do Mercado Municipal de Sao Vicente e do Parque Cultural Vila de Sao
Vicente

1. OBJETO

Concessao administrativa, mediante licitagdo na modalidade concorréncia, para
reforma, restauracdo, modernizacdo, operacdo, manutencdo e exploracéo
econdmica do Mercado Municipal de Sao Vicente (Praca Jodo Pessoa, 58 — Centro)
e do Parque Cultural Vila de Sao Vicente (Praga Jodo Pessoa, s/n — Centro).

2. BASE LEGAL

e Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos);

e Lei Federal n° 8.987/1995 (Lei de Concessbes e Permissdes de Servigos
Pudblicos);
e Decreto Federal n° 8.428/2015 (PMI);

e Lei Complementar n° 1.134/2023 (autorizagdo para concessdao do Mercado
Municipal de Sao Vicente);

e Lei Municipal n° 4.520/2024 (autorizagao para concessao do Parque Cultural
Vila de Sao Vicente);

e Decreto n® 3159-A/2010 (dispde sobre o tombamento da fachada do Mercado
Municipal)

e Normas ambientais, tributarias, trabalhistas, urbanisticas e de patrimdnio
histérico tombado aplicaveis.

3. ESCOPO DA CONCESSAO

O concessionario sera responsavel por:

Obras: reforma, restauro, ampliacdo e adequacéao das estruturas fisicas, respeitando
a legislagéo de patriménio historico, conforme disposto no Decreto n°® 3159-A/2010 ;
Operagado e manutencdo: servigos de limpeza, seguranga, controle de pragas,
gestao de residuos, manutengao predial e paisagismo;
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Exploragdo econdmica: aluguel de boxes, realizacdo de eventos culturais,
exploracéo gastrondmica e atividades complementares (artesanato, turismo, feiras
tematicas);

Obrigagbes sociais: manutencao dos permissionarios em condigdes de continuidade,
desde que regulares;

Sustentabilidade e inovagdo: adogcdo de praticas de eficiéncia energética,
acessibilidade universal e tecnologias de gestéao;

Promocgao cultural: garantir calendario minimo de atividades culturais e educativas,
em articulagdo com a Secretaria de Cultura e Turismo.

Obrigacédo de acessibilidade cultural e inclusdo social, assegurando que as
programacgdes contemplem diversidade de manifestagbes culturais e sejam
acessiveis a diferentes publicos, com previsao de recursos de acessibilidade.

Garantia de uso democratico dos espacgos para atividades culturais gratuitas
promovidas pelo Municipio, mediante agendamento prévio.

4. PRAZO DA CONCESSAO

20 (vinte) anos, podendo ser prorrogaveis por igual periodo, conforme legislagao
vigente.

5. INVESTIMENTOS E MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA

De acordo com o Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira:

Prazo contratual: 240 meses;

Payback estimado: 7,4 anos;
Taxa Interna de Retorno (TIR): 20,52%;
Valor Presente Liquido (VPL): R$ 6.580.934,82.

5.1 A concessionaria sera responsavel por realizar, as suas expensas € sob seu
risco, todos os investimentos necessarios a execucdo das obras, operagao,
manutencdo e modernizagdo do Mercado Municipal e do Parque Cultural Vila de
Sao Vicente, bem como pelas despesas correntes de administragao e custeio.

5.2. Outorga fixa e variavel
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e O processo licitatério sera julgado com base no maior valor percentual de

repasse a Prefeitura Municipal sob o faturamento bruto mensal, conforme
valor minimo estabelecido no item 8.1;

A outorga variavel sera paga em parcela mensal, como condigdo para a
assinatura do contrato.

Podera ser prevista, adicionalmente, outorga variavel, incidente sobre o
faturamento bruto anual da concessionaria, em percentual a ser definido, em
concordancia entre as partes;

5.3. Reajuste e atualizagéo
« O valor da outorga variavel e das contrapartidas financeiras sera atualizado

anualmente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC, ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo.

Havera possibilidade de revisao periddica a cada 5 (cinco) anos, com base
em avaliagdo econdmico-financeira do contrato, respeitado o interesse
publico.

5.4. Projecao de faturamento

O faturamento estimado da concessionaria contemplara, no minimo, as seguintes
fontes de receita:

5.4.1- Locacgao de boxes comerciais:

Destinagao exclusiva a atividades compativeis com o carater gastronémico,
artesanal, turistico e cultural do Mercado Municipal,

Il. Permitidas: comércio de géneros alimenticios, produtos tipicos, artesanato,

souvenires e servigos correlatos;

lll.Vedadas: atividades de carater bancario/financeiro, comércio de produtos nao

relacionados a vocagao do espacgo (ex.: eletrbnicos, roupas em atacado),
jogos de azar ou quaisquer atividades incompativeis com a fungao histérica e
cultural do bem publico.

5.4.2 Exploragao da praca de alimentacdo e areas gastronémicas:

Destinada prioritariamente a oferta de alimentacao e bebidas, privilegiando a
gastronomia regional, nacional e internacional;

Permitida a exploracdo de bares, restaurantes, cafeterias, lanchonetes e
similares, observadas as normas sanitarias e de seguranga;

lll. Vedada a instalagédo de atividades alheias a finalidade gastronémica e cultural

(ex.: comércio de eletrodomésticos, servigos nao alimenticios).
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5.4.3 Eventos e receitas acessorias:

|. Permitida a realizagdo de feiras, exposicoes, shows, atividades culturais e
educativas;

Il. Vedadas atividades que comprometam a integridade fisica ou histérica do
espago, Oou que contrariem normas de seguranga, meio ambiente e
convivéncia urbana.

5.4.4 Publicidade, parcerias privadas e patrocinio:

I. Permitida a exploracdo de espacos publicitarios internos e externos, desde
que compativeis com a preservacao do patriménio histérico e arquitetdnico do
Mercado Municipal e da Vila de Sao Vicente;

[I. A concessionaria podera celebrar contratos de patrocinio, apoio institucional e
parcerias privadas voltadas ao fomento de eventos culturais, gastronémicos e
turisticos;

lll. A publicidade devera respeitar a legislagdo municipal de posturas e
publicidade, bem como normas de protecdo ao patrimoénio histérico, sendo
vedada a instalagdo de outdoors, painéis luminosos de grande porte ou
elementos que comprometam a ambiéncia cultural;

IV. Toda receita proveniente de publicidade, patrocinios e parcerias privadas
integrara a receita bruta da concessao e estara sujeita as mesmas regras de
fiscalizacdo, controle e transparéncia aplicaveis as demais fontes.

5.4.5 Taxas condominiais e de servicos.

5.5. Custos operacionais

A concessionaria devera assumir os custos operacionais do empreendimento,
incluindo, mas nao se limitando a:

| — manutencéo predial, hidraulica, elétrica e paisagistica;
Il — servigos de limpeza, \vigilancia e controle de  pragas;
lll — gestéo de residuos solidos;

IV — despesas com consumo de energia, agua e demais utilidades;
V — custos administrativos e de pessoal.

5.6. Receitas acessorias
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I. A concessionaria podera explorar receitas acessorias vinculadas ao espacgo
concedido, tais como eventos, publicidade, patrocinios e parcerias privadas,
desde que compativeis com a natureza histérica, cultural e turistica do bem
publico.

Il. Todas as receitas acessorias deverao ser formalmente comunicadas ao
Poder Concedente por meio de relatério semestral, acompanhado de
documentos comprobatdrios (contratos, notas fiscais, registros contabeis).

lll. A comunicacdo extraordinaria devera ser feita no prazo de até 10 (dez) dias
uteis apds a celebragdo de novos contratos de publicidade, patrocinio ou
parcerias privadas.

IV. A receita proveniente de tais atividades integrara a receita bruta da
concessao e estara sujeita as mesmas regras de fiscalizagdo, controle e
transparéncia aplicaveis as demais fontes de faturamento.

6. OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO
Compete ao Concessionario:

6.1. Assumir todas as despesas decorrentes da concessio, sem 6nus ao Municipio.

6.2. Garantir a qualidade, continuidade e acessibilidade dos servigos prestados a
populacgao.

6.3. Obter, as suas expensas, todas as licengcas ambientais, alvaras, autorizagdes e
demais permissdes necessarias ao regular funcionamento das atividades.

6.4. Apresentar e manter atualizado o Plano de Negdcios e o Cronograma Fisico-
Financeiro, compativeis com o objeto da concesséao.

6.5. Respeitar integralmente as normas de acessibilidade, seguranga, preservacao
do patriménio cultural e legislagao trabalhista, tributaria e ambiental aplicaveis.

6.6. Contratar e manter vigentes seguros obrigatérios e apresentar garantias de
execucao contratual, conforme parametros definidos neste termo de referéncia.

6.7. Contratar seguro de responsabilidade civil e patrimonial, abrangendo riscos de
sinistros, danos ao imével tombado e prejuizos a terceiros, mantido vigente durante
todo o periodo da concessao e atualizado conforme parametros de mercado.

6.8. Elaborar e executar um Plano de Transigcédo e Integracdo dos Permissionarios,
contemplando:

I - levantamento individual dos atuais ocupantes regulares;
Il — definicdo de regras claras para realocagdo temporaria durante as obras;
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Il — condigdes de retorno ao espago concedido, em alinhamento as novas
atividades, quando for o caso;

IV — manutencao dos termos de uso até a assinatura dos novos instrumentos, apés
a conclusao das intervengdes.

6.9. A concessionaria devera observar, no minimo, os seguintes indicadores de
desempenho, sem prejuizo de outros que venham a ser definidos pelo Poder
Concedente:

| — Manutengao predial e urbanistica: cumprimento de 100% do cronograma anual
de manutencao preventiva e corretiva;

Il — Limpeza e conservagao: manutengao diaria das areas comuns, com registro
fotografico e relatérios semestrais;

[l — Seguranca: presenca de vigilancia patrimonial durante todo o horario de
funcionamento, com relatério de ocorréncias semestrais;

IV — Atividades culturais: realizagdo de no minimo 12 (doze) eventos culturais
anuais, em articulagdo com as Secretarias de Cultura e Turismo;

V — Acessibilidade: garantia de acessibilidade plena as pessoas com deficiéncia,
com manutencdo de rampas, sinalizacao tatil, banheiros adaptados e intérprete de
Libras em eventos principais;

VI — Satisfacdo dos permissionarios: afericdo semestral, por meio de pesquisa
aplicada pela concessionaria e validada pela Secretaria de Turismo, garantindo
indice minimo de 70% de aprovacgao;

VIl — Regularidade fiscal e trabalhista: comprovacao semestral da regularidade junto
aos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico. O ndo cumprimento dos indicadores de desempenho sujeitara a
concessionaria as penalidades previstas no contrato e podera ensejar reequilibrio
econdmico-financeiro desfavoravel ou até a caducidade da concessao, nos casos
graves ou reiterados.

6.10. A substituicdo ou rescisao de contratos somente podera ocorrer em caso de
descumprimento de obrigag¢des, irregularidades fiscais/juridicas ou decisao
administrativa fundamentada do Poder Concedente.
Paragrafo unico — A celebragédo de novos contratos ou aditivos devera observar
critérios de transparéncia, igualdade de condi¢cdes e regras pactuadas no contrato
de concessao.
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7. OBRIGAGOES DO PODER CONCEDENTE

Compete ao Poder Concedente:
7.1 Fiscalizagdo e monitoramento do contrato

e Designar comissao técnica multidisciplinar para acompanhar a
execucao do contrato;

e Realizar vistorias semestrais nos imoveis objeto da concesséo,
emitindo relatérios técnicos de conformidade;

o Exigir da concessionaria a entrega de relatérios anuais de
desempenho, contendo informacbes sobre manutencdo, atividades
culturais, acessibilidade, ocupacao de boxes, indicadores financeiros e
demais obrigag¢des contratuais;

o Estabelecer indicadores de desempenho que permitam mensurar a
qualidade da prestacado dos servicos, conforme o item 6.9 deste Termo
de Referéncia.

7.2 Instrumentos de afericao

« Adotar registros técnicos, fotograficos e documentais para comprovar a
execucgao de obras e servigos;

o Receber e analisar balancetes e demonstracdes financeiras semestrais
da concessionaria, devidamente assinados por contador habilitado;

« Promover auditorias e inspecdes extraordinarias, sempre que
necessario, para apuragao de denuncias ou irregularidades.

7.3 Plano de Monitoramento da Concessao

e Instituir um Plano de Monitoramento e Avaliacdo, consolidando os
critérios de fiscalizagao e os prazos de entrega de relatorios;

o Publicar, sempre que possivel, relatérios de acompanhamento em meio
oficial, assegurando transparéncia e controle social;

e Utilizar os resultados das avaliagcbes como base para aplicacdo de
penalidades, reequilibrio econdémico-financeiro ou demais medidas
previstas em contrato.

8. CRITERIOS DE JULGAMENTO

8.1.0 processo licitatorio tera como critério de julgamento o maior valor percentual
de repasse a Prefeitura Municipal sob o faturamento bruto mensal, sendo 0 minimo
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de 10% (dez por cento), observada a proposta técnica apresentada e os requisitos
minimos de habilitacao.

8.2. Visita Técnica

e Sera obrigatéria a realizagdo de visita técnica ao Mercado Municipal e ao
Parque Cultural Vila de S&o Vicente, em data a ser comunicada pela
Prefeitura Municipal por endereco eletrénico, visando ao conhecimento prévio
das condigdes fisicas, operacionais e urbanisticas.

o A visita sera atestada por certiddo emitida pela Prefeitura, a ser anexada a
proposta.

8.3. Habilitagdo Técnica
Os licitantes deverao apresentar:
| — Plano de Negdcios conforme Anexo | deste Termo de Referéncia.

Il — Atestados de Capacidade Técnica emitidos por pessoas juridicas de direito
publico ou privado que comprovem experiéncia em:

e gestdo ou operagdo de equipamentos publicos ou privados de natureza
comercial, cultural ou turistica;

e execucgao de obras de reforma ou restauro em iméveis historicos;
e administracdo de concessdes ou contratos de natureza similar.

lIl — Certidao de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo CREA/CAU, quando se tratar de
servigos técnicos especializados em engenharia, arquitetura ou restauro do
patriménio histérico da empresa interessada ou responsavel pela obra.

8.4. Proposta Comercial

e A proposta devera conter o valor percentual de repasse a Prefeitura Municipal
sob o faturamento bruto mensal, ndo inferior ao minimo estabelecido no item
8.1, a ser paga como condi¢ao para assinatura do contrato.

e Devera incluir as demais informacdes, conforme modelo do Anexo Il deste
Termo de Referéncia.

8.5. Comprovacéao de Sustentabilidade Econémico-Financeira

8.5.1 Para fins de habilitagdo, o licitante devera apresentar os seguintes
documentos:
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| — Certiddo negativa de pedido de faléncia ou recuperacgéao judicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica.

Il — Comprovagéo do patriménio liquido ou capital social minimo de 10% (dez por
cento) do valor estimado da contratagéao.

lIl — Balango patrimonial e demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios
sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, a fim de comprovar a boa
situagcado financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balangos  provisoérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando
encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data da apresentagéo da proposta.

IV — A comprovacgao da boa situacéo financeira da empresa sera de feita de forma
objetiva, mediante a analise dos dois ultimos balangos apresentados, devendo os
resultados atender, cumulativamente, aos seguintes parametros: indices de liquidez
geral (LG) e liquidez corrente (LC), resultados iguais ou superiores a 2,00 (dois), e
indice de endividamento (IE) igual ou inferior a 0,50 (cinquenta centésimos). Os
calculos deverao ser realizados a partir das demonstragcoes contabeis apresentadas,
devidamente assinados por contador registrado no Conselho Regional de
Contabilidade (CRC), em conformidade com o art. 69, § 1° da Lei federal n.°
14.133/2021.

V — As férmulas aplicaveis sao estas:

LG = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) + (Passivo Circulante + Passivo N&o
Circulante)

LC = Ativo Circulante + Passivo Circulante

IE = (Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante) + Ativo Total

VI — Plano econdémico-financeiro detalhado (parte integrante do Plano de Negdcios —
Anexo ), contendo:

e projecbes de receitas (boxes, praga de alimentagcédo, eventos, publicidade,
patrocinios e parcerias privadas);

e estimativas de custos operacionais (OPEX);

¢ investimentos em capital fixo (CAPEX);

e fluxo de caixa projetado;

e indicadores de viabilidade (TIR, VPL, payback).

8.5.2. A anadlise da sustentabilidade econémico-financeira sera realizada pela
Comissao de Licitacdo, podendo contar com apoio técnico da Secretaria da Fazenda
e de consultorias externas, quando necessario.
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8.5.3. A auséncia ou insuficiéncia de documentos podera ensejar a inabilitagdo do
licitante.

8.6. Beneficios Sociais, Culturais e Turisticos
Serao considerados, para fins de avaliagao qualitativa:
e programacao cultural minima anual;

e estratégias de integracdo com o turismo local e com as politicas publicas
municipais.

9. FISCALIZAGAO E PENALIDADES

9.1. A execucdo da concessdao sera acompanhada e fiscalizada pelo Poder
Concedente, por meio de Comissdo de Acompanhamento da Concessdo, a ser
formalmente instituida por Portaria do Executivo Municipal.

9.2. A comissdo sera integrada por representantes da Secretaria de Cultura,
Secretaria de Turismo, Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Secretaria de
Licenciamento, Secretaria da Cultura e da Secretaria Executiva do Prefeito, podendo
ser convocados outros 6rgaos técnicos sempre que necessario.

9.3. Funcionamento da Comissao

e« A comissdo realizara reunides ordinarias semestrais e reunides
extraordinarias sempre que convocada;

e Suas deliberagdes serdo registradas em atas e relatorios técnicos, que
servirdo de base para a aplicacdo de medidas corretivas ou penalidades;

e Compete a comissdo analisar os relatérios de desempenho entregues pela
concessionaria, realizar vistorias, propor melhorias e recomendar medidas
sancionatorias ao Poder Concedente.

9.4. Instrumentos de Fiscalizagao
O monitoramento sera feito por meio de:

| — relatérios anuais de desempenho entregues pela concessionaria;
I — vistorias semestrais em campo, com registro técnico e fotografico;
Il — analise de demonstragcdes financeiras e indicadores de desempenho;
IV — auditorias independentes, quando necessarias.

9.5. Penalidades Aplicaveis
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O descumprimento das obrigagdes contratuais sujeitard a concessionaria as
seguintes penalidades, observados os principios da proporcionalidade,
razoabilidade, contraditério e ampla defesa:

| — Adverténcia, para infragbes de menor gravidade, sanaveis de imediato;
I — Multa pecuniaria, aplicada sobre o faturamento mensal da concessionaria,
conforme gradacao:

Infracdes leves: até 1% (um por cento);

Sao consideradas infragcdes leves aquelas de carater pontual e de facil
corregao, sem prejuizo significativo ao servigo ou ao patrimdnio publico, tais
como:

a — atraso de até 10 (dez) dias na entrega de relatérios periddicos;
b — falhas pontuais de limpeza e conservagao, sanaveis em até 24 (vinte e
quatro) horas;

Cc — auséncia temporaria de material de comunicacao acessivel, desde que
nao comprometa a integralidade do servigo.

Infracdes médias: até 5% (cinco por cento);

Sao consideradas infragdbes médias aquelas que geram impacto relevante no
funcionamento, na seguranga ou na satisfagdo dos usuarios, tais como:
a — reincidéncia em infracdes leves;

b — descumprimento parcial do cronograma fisico-financeiro de obras e
Servicos;

¢ — falhas no cumprimento de indicadores de desempenho minimos (ex.: nao
realizagado de evento cultural previsto, falhas recorrentes de acessibilidade).

Infracdes graves: até 10% (dez por cento);

Sao consideradas infragdes graves aquelas que acarretam risco ou prejuizo
significativo ao patriménio publico, aos permissionarios, aos usuarios ou ao
Municipio, tais como:

a — interrupcdo injustificada dos servicos ou abandono da concessao;
b — danos materiais relevantes ao imovel tombado ou ao patrimdnio historico-
cultural;

c — descumprimento reiterado de indicadores de desempenho essenciais
(manutencéo, segurancga, acessibilidade);

d — pratica de fraude, adulteragdo de informagdes financeiras ou néao
comunicacgao de receitas acessorias;

e— descumprimento de determinagdes do Poder Concedente em prazos
estabelecidos.

lIl — Suspensao temporaria de participacao em licitagdes e impedimento de contratar
com a Administracdo, em caso de reincidéncia ou descumprimento reiterado;
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IV — Declaracdo de caducidade/rescisdo da concessdo, nos casos de
descumprimento grave, abandono do contrato, pratica de fraude ou atos lesivos ao
patriménio publico.

9.6. A aplicacado das penalidades nao afasta a responsabilidade da concessionaria
por perdas e danos decorrentes de sua atuacao, inclusive aqueles relativos a
preservacao do patriménio historico-cultural.

10. MEMORIAL DESCRITIVO

10.1 SERVICOS GERAIS
10.1.1 SERVIGOS TECNICOS

Os servigos de execugdo da requalificacdo da area deverao respeitar os projetos de
reforma e complementares que deverao ser providenciados como item observando a
poligonal da area e as delimitacbes dos prédios existentes a conservar. Para a
perfeita execugdo dos servicos a empresa contratada devera manter sob sua
responsabilidade no canteiro de obras, pessoal qualificado, corpo técnico necessario
ao controle tecnolégico da qualidade dos materiais, e a assessoria técnica e
administrativa suficientes para o desenvolvimento da obra no que tange aos servigos
e ao cronograma da obra.

| - CANTEIRO DE OBRAS

Devera possuir placa referente a responsabilidade técnica em local visivel placa de
identificacdo afixada indicando o responsavel técnico. O canteiro de obras devera
estar de acordo com o porte e as necessidades dos servigos a serem executados. As
ligagbes de agua e energia elétrica utilizadas serdo as existentes no local, se
necessario complementadas com reservatorio complementar

Devera ser providenciado barracdo de obras com banheiro provisério com vaso
sanitario na interna do mercado municipal. E devera ser alugado banheiro quimico
para os funcionarios.

Ao término da obra as instalagdes provisérias deverao ser desfeitas e as areas
entregues isentas de entulhos.

Toda area de acesso, internas e do entorno do canteiro, deverdo ser preparados a
fim de diminuir os impactos sobre os pedestres que circulam na area envoltéria, e
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sem interferir ou bloquear o acesso a igreja existente e em atividade.

Il - LIMPEZA PERMANENTE DA OBRA

A obra devera ser mantida permanentemente limpa, sem vegetacao, lixos e entulhos
que deverdo ser transportados com bota-fora definido pela fiscalizagao, despejados
em area destinada a sua deposigao e reciclagem; o lixo dos sanitarios devera ser
armazenado em sacos apropriados para destinagao final.

Il - PROTEGAO E SEGURANGA

A obra devera estar suprida de todos os materiais e equipamentos necessarios para
garantir a seguranga e higiene dos operarios, tais como EPIs (Equipamento de
Protecdo Individual) e EPCs (Equipamento de Protecdo Coletiva), placas de
sinalizagdo padronizadas, andaimes com guarda corpo e cabos de seguranga,
sanitarios, técnico em seguranga do trabalho e CIPA (Comissdo Interna de
Prevencao de Acidentes) proporcionais as necessidades de acordo com o numero
de funcionarios para sua execugao.

10.2 OBRAS.
I - READEQUACAO DO PARQUE CULTURAL VILA DE SAQO VICENTE.

I - REQUALIFICACAO DO MERCADO MUNICIPAL DE SAO VICENTE E
RESTAURO DE FACHADA.

10.2.1 READEQUAGCAO DO PARQUE CULTURAL VILA DE SAO VICENTE.
LOCAL: Praga Joao Pessoa, S/N - Centro.

O escopo do PROJETO consiste em prestar servicos de manutencao e gestdo das
atividades que serdo operadas na pracga, apos a requalificacdo da estrutura existente
com a manuteng¢ao do paisagismo, limpeza e impermeabilizacdo dos pisos da area
externa existentes, alteragcdo da estrutura com lago e cascata que atualmente se
encontram desativada para abrigar um deck em madeira com dois lances de
arquibancada a fim de potencializar a area do local como palco para de eventos
historico-culturais ja existente/pertencente. Manutencdo do teatro e abertura em
porta de correr na parte posterior do mesmo de forma a promover a utilizagado dessa
area em forma de locagao para servigos de gastronomia do tipo lanchonete/cafeteria
ou fast food e implantagdo de dois painéis de led tipo totem que podem ser
explorados mostrando caracteristicas da cidade e dos patrimoénios historicos do
entorno com cronograma e datas de atividades, quanto explorado também como
instrumento de marketing e publicidade de comercio e servigos da regiao.
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| - Manutengao Paisagistica.

Seréo realizadas podas, rogcadas, limpezas de canteiro e plantio de novas mudas nos
canteiros existentes no local, sendo estes executados primariamente antes da
limpeza e manuteng¢ao do piso.

Devera ser feito analise da vegetagao existente e no caso de substituigdo e plantio
de nova vegetagcdo devem seguir os seguintes critérios.

- Devera ser analisado o tipo de solo da regiao.
- Plantio de Grama Esmeralda.

- Plantio de Plantas Ornamentais até no maximo 1,00m de altura
respeitando as tipologias ja existentes no local.

Il - Lavagem das telhas e manutencao das Coberturas existentes.

Serdo revisadas as condicdbes do madeiramento e as
condi¢gbes dos telhados. Telhas Coloniais de Barro que estejam danificadas serao
substituidas por outras de mesmo modelo e caracteristicas. Se necessario,
substituicdo de madeira para emprego definitivo devera ser bem seca, com umidade
inferior a 20%, isenta de branco, caruncho ou broca, e sem nés ou fendas que
possam comprometer sua resisténcia.

Il - Pintura das casas e teatro.

Todas as superficies a ser pintadas deverdo estar secas, sendo cuidadosamente
limpas, retocadas e preparadas para o tipo de pintura a que se destinam.

Cada demao de tinta somente podera ser aplicada quando a precedente estiver
perfeitamente seca, convindo observar um intervalo de 24 horas entre as duas
demaos sucessivas; as tintas serdo brancas a base de cal. Deverao ser evitados
escorrimentos ou salpicos de tinta nas superficies ndo destinadas a pintura (vidros,
pisos, aparelhos, entre outros); os salpicos que n&o puderem ser evitados deverao
ser removidos enquanto a tinta estiver fresca, empregando-se removedor adequado.

Toda vez que uma superficie houver sido lixada, esta sera cuidadosamente limpa
com uma escova, e posteriormente, com um pano seco, para remover todo o po
antes de se aplicar a demé&o seguinte.

Toda a superficie pintada devera apresentar, apos finalizada, uniformidade quanto a
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textura, tonalidade e brilho (fosco).

Somente serao aplicadas tintas de primeira linha de fabricacdo, como sem aplicacao
de massa corrida.

Pinturas decorativas externas deverdo ser restauradas com o auxilio dos proprios
artesdos com cores e deméaos a serem definidas conforme o modelo da arte a ser
reaplicada ou refeita.

IV - Manutencgao de Portas e Janelas em Madeira.

Sera realizada a aplicagcao de Verniz sobre madeira conforme padréo existente. As
superficies deverao estar 100% limpas, deve ser feito lixamento com lixa média ou
fina procedidas com limpeza com pano seco. Apds a limpeza realizar a aplicagcédo de
verniz com diluicdo de 30%. Manter a mistura homogenia, e a terceira demao pura
ou com até 10% de diluigao.

V - Abertura de Porta em Madeira de Demoli¢gao no Teatro Municipal.

Sera aberta porta de correr com aparéncia similar a das existentes no local,
confeccionada em madeira de lei espessura 35mm e dobradicas de ferro com
acabamento verga e contra-verga altura de 2,20 largura e 1,60m. Espessura Batente
(Verga e travamentos laterais): 0,16m, Largura: 0,22m Altura: 2,40m.

A retirada dos entulhos referente a demolicdo do vao que servira de suporte a esta
abertura devera ser realizada através de sacos de entulhos de maneira a manter a
obra limpa e organizada.

VI - Piso da praga em pedra e/ou solo cimento.

Sera realizada a limpeza do piso da praca Através de hidrojateamento sob pressao
controlada, e posterior impermeabilizacdo com duas de maos de impermeabilizante.

Serdo eliminados buracos e irregularidades com a reposicdo dos desenhos de
pedras que estiverem trincados ou desgastados.
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VIl - Instalagoes elétricas e Hidraulicas.

Sera realizada a revisao geral da parte elétrica e hidraulica presente no local a fim de
reparar possiveis patologias e se necessario fazer alteragdes que permitam o
aumento da demanda referente ao uso dos espacos internos das réplicas existentes
no Parque com instalagao de pontos luminosos nos forros e paredes, Interruptores,
tomadas de corrente alta e baixa, e revisao do quadro de distribuicio.

VIl - Remogao do espago da cascata/lago e constru¢cao de deck em madeira
sobre piso.

Sera realizada a remogao das pedras dessa area conforme indicacdo em planta
esquematica do local e construcdo de deck em madeira cumaru acima do vao
existente no piso.

Sera realizada estrutura em muro gabido com revestimento de madeira na parte das
arquibancadas e o desenho do primeira lateral devera acompanhar o das pedras
naturais ja existentes no local (Pedra Espanha Rustica).

IX - Painéis de LED.
Toten LED Digital. Formato: 1000 x 1500 px. Toten LED Digital.
Formato: 450 x 1350 px.

10.2.2 Requalificagdo do Mercado Municipal de Sao Vicente e Restauro de
Fachada.

LOCAL: Praga Joao Pessoa, 58 - Centro.

| - Cercamento da obra.

Colocagcdo de tapume em chapa de madeira compensada para fechamento,
espessura 6 mm. Devem ser conferidos o prumo, sem fendas, ou irregularidades e
altura uniforme. Os tapumes deverdo ser construidos de forma a resistirem a
impactos de no minimo 60kgf/m? e ter altura minima de 2,50m em relagéo ao nivel
das calcadas.
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Il - Demoligoes.

A demolicdo manual sera executada progressivamente de parte de forma manual, e
parte em mini escavadeira bobcat. Sera evitado o acumulo de entulho a fim de
manter a limpeza da obra, e evitar acumulo ou pressao lateral excessiva sobre as
paredes vizinhas ou fachada. Deverao ser feitas vistorias anteriormente a essa etapa
para verificar a possibilidade ou n&do de reaproveitamento de materiais. Todo entulho
gerado proveniente dos servigos de demolicdo devera ser ensacado para posterior
transporte manual até cagamba metalica. O descarte devera ser feito por empresa
habilitada e o em local aprovado pela Prefeitura Municipal.

lll - Fundagoes

Deverao ser executadas fundacdes rasas com alvenaria de embasamento minimo
de 20cm.

IV - Regularizagao e Compactagao Manual de Terreno com soquete.

ApOs a escavacéo devera ser efetuado enérgico e vigoroso apiloamento do mesmo
por processos manuais ou mecanizados — conforme as necessidades e
conveniéncias — dos fundos das cavas.

V - Alvenaria de Embasamento.

As alvenarias serdo executadas em tijolos de barro comum maci¢go de primeira
qualidade, assentados com argamassa no trago 1:2:8 de cimento e areia. Devera ser
utilizado impermeabilizante na ultima fiada, no capeamento horizontal e vertical,
molhados na ocasido do seu emprego.

VI - Impermeabilizacao de Alvenaria de Embasamento com Aditivo
Impermeabilizante.

Impermeabilizagdo de respaldos de alvenarias de fundagdo sera feito com
argamassa de cimento e areia trago 1:3, com adi¢do de produto hidrofébico a 3% do
peso do cimento e posterior pintura betuminosa.

As superficies deverdo estar lisas e sofrer lavagem intensa com agua e escova
metalica. O chapisco devera ser aplicado na superficie previamente molhada,
aguardando-se a pega. Em seguida aplica-se a argamassa com impermeabilizante
em espessura maior ou igual a 10mm (10 milimetros). O chapisco e a argamassa
deverdo ser reaplicados até se atingir a espessura minima de 30mm (trinta
milimetros. A ultima demao devera ser desempenada. Aplicar 3 (trés) deméos, no
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minimo, de tinta betuminosa a brocha ou Vassourdo no respaldo de fundagao,
estruturas e alvenarias em contato com o solo. Os respaldos sofrerao
impermeabilizagdo na face superior, descendo no minimo 15cm (quinze centimetros)
em cada uma das faces laterais.

VIl - Superestrutura.

Estrutura convencional no sistema Pilar-Viga e Alvenaria com Blocos de concreto
nas divisas com os lotes laterais e area Administrativa (Deverao ser providenciados
pelo responsavel técnico pela obra vistorias a fim de analisar a estrutura pré
existente no local, se havera necessidade de fazer novas divisas ou as existentes
deveréo ter reforgo estrutural).

VIl - Formas Planas Resinadas (Pilares e Vigas).

As formas das vigas e pilares, deverao ser de madeira macica (tabuas e sarrafos de
espessura 20mm) e ter as amarragdes e 0s escoramentos necessarios para nao
sofrerem deslocamentos ou deformacdes quando do langamento do concreto,
fazendo com que, por ocasido da desforma, reproduza a estrutura determinada em
Projeto.

Na execugao de elementos de concreto armado, a ligagao entre as formas externas
e internas sera efetuada por meio de elementos rigidos.

Os pontaletes serdao de pinho, eucalipto ou madeira equivalente, com secao de
dimensdes minimas de 75x75mm (milimetros) ou com sec¢ao equivalente, devendo
ser devidamente contra ventados. Ndo podera haver mais que uma emenda em cada
pontalete, devendo ser a mesma fora de seu terco médio.

As tabuas e sarrafos de pinho de terceira construgcao de espessura minima de 25mm
serao brutas ou aparelhadas e sem nés frouxos.

As formas somente poderéao ser retiradas, observando-se os prazos minimos (NB-1):

— Nas faces laterais: 3 dias;

— Nas faces inferiores, deixando-se pontaletes bem encunhados e espagados de
maneira conveniente: 14 dias;

— Nas faces inferiores sem pontaletes: 21 dias.
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A fiscalizagdo podera autorizar a desforma antes dos prazos acima previstos,
quando permitido o uso de aceleradores de pega no concreto.

Na retirada das formas deve-se evitar choques mecanicos.

A execucado das formas e seus escoramentos devera garantir nivelamento, prumo,
esquadro, paralelismo e alinhamento das pecas, além de impedir o aparecimento de
ondulagdes na superficie pronta do concreto.

Os pontaletes com mais de 3m (trés metros) deverdo ser contra ventados de modo a
evitar flambagem.

IX - Armacao Aco (CA-50 e CA-60) Corte e Dobra na Obra (Pilares e Vigas).

A superficie da forma em contato com o concreto aparente devera estar limpa e
preparada com substancia que impeca a aderéncia; as formas deverao
apresentar perfeito ajustamento, evitando saliéncias, rebarbas e reentrancias,
reproduzindo superficie de concreto com textura e aparéncia correspondente a
madeira de primeiro uso.

A amarragao das formas devera ser efetuada de modo a ndo danificar as superficies
do concreto, valendo os prazos minimos ja estabelecidos para concreto armado
comum. A amarracao das formas devera ser efetuada por meio de ferros passantes
em tubos plasticos ou através de orificios deixados nos espagadores de concreto. Os
orificios resultantes das amarracdes deverdo ser dispostos obedecendo a um
alinhamento, tanto na horizontal como na vertical.

A execucgado das armaduras devera obedecer rigorosamente ao Projeto estrutural no
que se refere a posicao, bitola, dobramento e recobrimento.

A retirada das formas sera efetuada de modo a nao danificar as superficies do
concreto, valendo os prazos minimos ja estabelecidos para concreto armado comum.

Qualquer mudanga de tipo ou bitola nas barras de agco com modificagdo de projeto
somente sera concedida apds aprovacgao da Fiscalizagao.
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Nao serdo admitidas emendas de barras nao previstas em projeto.

Na colocacdo das armaduras nas formas, as mesmas deverao estar limpas, isentas
de quaisquer impurezas (graxa, lama, crostas, soltas de ferrugem e barro, éleos, etc)
capazes de comprometer a boa qualidade dos servicos.

As normas NB-1/1960 (que fixa as condigbes gerais a ser obedecidas no calculo e
execucao de obras em concreto armado, EB-3/1967 (que fixa caracteristicas
exigidas para uso de barras, fios e malhas de ago soldados que se destinam a
armadura de pegas em concreto armado) e EB-565/1985 da ABNT deverao ser
rigorosamente seguidas.

A armadura de acgo tera o recobrimento recomendado pelo Projeto, devendo ser
apoiada nas formas sobre espacadores. O recobrimento minimo nunca podera ser
inferior a 2,5¢cm.

X - Concreto Estrutural dosado em Central. Fck=25Mpa.

Os andaimes para a concretagem devem ser instalados de maneira a resistir a carga
do equipamento previsto sem se apoiar nas armaduras. As formas deverdo ser
molhadas abundantemente antes da concretagem. Toda e qualquer manipulagao do
concreto devera ser feita com as precaugdes devidas para que ndo haja segregacgao
dos componentes da mistura, ou excessiva perda de agua por evaporagao.

O concreto n&o podera ser colocado em locais onde existir agua acumulada.

Para o adensamento do concreto sera utilizado equipamento mecanico de vibragao
interna. A duracao da vibracado deve se limitar ao tempo necessario para produzir o
adensamento sem causar segregagao. O vibrador ndo deve ser inserido nas
camadas inferiores de concreto ja adensado.

O acabamento de todas as superficies, exceto especificagcbes em contrario —
como pisos, lances de escadas, abas e marquises — consistira em uma superficie
desempenada uniformemente com régua de madeira, deixando uma superficie
aspera para assegurar a adesao dos revestimentos.

Na cura do concreto, me maneira a evitar secagem prematura, devem ser protegidas
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as superficies por meio de sacos de aniagem encharcados.

A desforma s se procedera quando a estrutura tenha a resisténcia necessaria
para suportar seu peso proprio e eventuais cargas adicionais.

O concreto sera virado na obra ou usinado, e devera apresentar resisténcia
caracteristica Fck=25Mpa.

Qualquer aditivo para concreto que a construtora venha a usar devera ser
previamente submetido a aprovagéao da fiscalizagao.

Xl - Armadura de Tela de A¢co CA-60B.

Em cima de todo pano de laje devera ser uma malha de ago CA-60B no fio de 3mm
com espagamento de 25cm x 25cm.

XIl - Paredes Internas.

Todas as paredes das areas administrativas, sanitarios e divisas serdao executadas
em tijolos tipo bloco ceramico e rebocadas interna e externamente vide projeto
arquitetdnico em anexo.

Entre os boxes nao havera estrutura de parede cerdmica, serdo executadas
divisorias tipo parede Drywall com 95 mm acabada (Gesso ST e composto de 1
placa com 12,5mm de cada lado e o perfil de 70 mm interno).

XIll - Estrutura Metalica e Apoios da Cobertura.

Execucédo de estrutura metalica para cobertura em telha galvanizada T40 na cor
branca. Os pilares deverao ser executados em Perfil | e Estrutura da Cobertura em
trelicas metalicas e Perfil | conforme projeto estrutural que devera ser contratado
para execucado do projeto arquitetdnico. O projeto devera obedecer a ABNT NBR
8800 NBR8800 Projeto de estruturas de ago e de estruturas, NBR 6120/80- Carga
para calculo de estruturas de edificacdes e NBR 6123/88- Forcas devidas ao vento
em edificagdes. Estrutura com tratamento anticorrosivo, impermeabilizante e pintura
em tinta poliuretano. Pilares adjacentes a praga de alimentagdo sera na cor
vermelha, os demais na cor branca.

XIV - Revestimentos/Chapisco.
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Sera aplicado em ambas as faces das paredes internas, executado com argamassa
de cimento e areia na propor¢cao de 1:3 e convenientemente curado com as
seguintes caracteristicas:

- Cimento de fabricagao recente;

- Areia isenta de torrbes de argila, gravetos, mica, impurezas organicas,
cloreto de sédio etc., e com granulometria média Dmax=2,4mm;

- Agua limpa, isenta de éleos, acidos, alcalinidade, materiais organicos
etc. (agua potavel é satisfatéria).

A superficie devera ser limpa com vassoura e molhada posteriormente. Os materiais
devem ser dosados a seco. O tempo maximo de utilizacdo apds o contato da mistura
com a agua € de 2h e 30min desde que n&o apresente nenhum sinal de
endurecimento.

XV — Revestimento / Reboco e Emboco.

As alvenarias e laje pré-moldada nas faces inferiores ser&o revestidas com chapisco
e emboc¢o.

Os embogos somente serdo iniciados apds a completa pega de argamassa das
alvenarias e chapiscos. O emboco de cada plano de parede s sera iniciado depois
de embutidas todas as canalizagdes que por ele devam passar, bem como o0s
contramarcos, e serao fortemente comprimidos contra as superficies, devendo
apresentar-se lisos apds sua aplicagdo. Sua espessura sera de 15mm (quinze
milimetros) no maximo.

Os embocgos serao executados apds o assentamento dos batentes e esquadrias e
antes da colocagao dos rodapés; sendo regularizados e desempenados a régua e
desempenadeira. Deverdo apresentar aspecto uniforme com parametros
perfeitamente planos, ndo sendo tolerada qualquer ondulagdo ou desigualdade do
alinhamento e nivelamento.

Sua composigao sera cimento, cal hidratada e areia traco 1:2:8

XVI - Acabamento Paredes Internas — Areas comuns.

As paredes internas terdo Barra Impermeavel H=2,00m feitas com Vedacit e Pintura
em Latex tipo PVA Branco.
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XVII - Acabamento Banheiros e Vestiarios.

As paredes internas terdao Barra Impermeavel até 2,00m feitas com Vedacit e
paredes revestidas com revestimento Ceramico retangular 25x40cm, linha branco
retificado, assentados com argamassa na cor branca.

As paredes divisorias dos banheiros serdo executadas em granito cinza andorinha.

XVIIl - Portas e Janelas.

Serdo executadas de acordo com o projeto arquitetdnico, portas internas em
madeira e externas em Aluminio e Vidro laminado 3mm.

As esquadrias da fachada serdo todas substituidas a fim que todas tenham o
mesmo padrdo de acabamento e sistema de abertura. As portas de correr foram
substituidas por de giro a fim de permitir que elas sejam utilizadas como saidas de
emergéncia e atendam Instrugdo Técnica N°. 11/2018 - Saidas de emergéncia do
Corpo de Bombeiros de Sdo Paulo e NBR 9077 - Saidas de emergéncia em
edificios. As aberturas de janela e porta terdo abertura tipo camardo a fim de
servirem como complemento e auxiliarem nas porcentagens referentes a area de
iluminagao e ventilagao.

XIX - Instalagoes Elétricas.

O projeto de instalagbes elétricas devera obedecer as Normas da Concessionaria
local e da ABNT, apresentando as especificagcdes devidas para a correta instalacédo e
montagem das redes e quadros elétricos, contendo A) Pontos luminosos nos forros e
paredes; B) interruptores; C) tomadas de corrente, alta e baixa; D) pontos para
telefone; E) quadro de distribuicdo; deveréo ser considerados um medidor para area
comum do Mercado e Medidores Individuais para cada box. Projetos devem ser
elaborados

Portas de abrir das cabines sanitarias serdo em estilo veneziana de aluminio inox em
medidas indicadas no projeto.

Algapdes de acesso serdo em porta de giro de abrir em aluminio inox.

XX. Instalagoes Hidraulicas.
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O projeto de instalagbes Hidraulicas devera obedecer as normas da Concessionaria
local e da ABNT, apresentando instalagdes de agua fria, aguas servidas e esgoto
sanitario com ligacdo para rede publica coletora de esgoto, e aguas pluviais
conduzidas através de condutores a via publica por canalizagao subterranea.

Deverao ser considerados um ponto de instalagcdo de agua fria e esgoto por box, no
minimo um ralo por box para escoamento de agua no momento de limpeza do local,
uma caixa sifonada individual aos boxes adjacentes a praga de alimentagao central
do mercado, e um medidor individual para as areas comuns do mercaddo e um
medidor individual para cada box locado, itens a serem definidos e dimensionados
conforme projeto de instalagbes hidraulicas que devera ser providenciado conforme
NBR 5626 - Instalagdo Predial de agua fria, NBR 10844 - Instalagdes prediais de
aguas pluviais e demais normativas municipais, estaduais e federais que regem o
projeto.

XXI - Pias — Banheiros, Vestiarios e Lavabo.

As pias e bancadas serdo em Granito Cinza Andorinha, com 10cm de espelho e
10cm de saia. Deverao ser considerados espelhos em Cristal Lapidado 4mm

XXIl - Cubas — Banheiros, Vestiarios e Lavabo.

O tipo de cuba utilizada nos banheiros sera a Cuba
de Embutir Oval IL6L 49x36cm Branca Sensea.

XXIIl - Torneiras — Banheiros.

As torneiras serdo de metal, com registros de gaveta e de pressao, cromados, com
canopla, sendo utilizada a Torneira Automatica Metal Banheiro Lavabo Temporizador
de mesa.

XXIV - Bacias Sanitarias.

Bacia sanitaria utilizada nos banheiros sera Vaso Sanitario com Caixa Acoplada
3/6L Saida Vertical Izy Gelo.

XXV - Chuveiros Vestiarios.

Os chuveiros seréo elétricos, e sugere-se a utilizagdo do Chuveiro Elétrico Banho
220v.

XXVI - Reservatorio de agua.
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Deverao ser providenciado projeto Hidraulico e de AVCB para correto
dimensionamento dos reservatorios inferior e superior.

XXVII - Pisos Internos - Boxes.

Devera ser feito contrapiso perfeitamente homogéneo, formando superficie lisa e
livre de fissuras, que devera curar durante 14 dias, conforme versa NBR 13.754.

Apoés o periodo de cura do contrapiso — cuja composigdo sera cimento e areia no
tragco 1:3 — que devera apresentar aspecto uniforme com parametros perfeitamente
planos, ndo sendo tolerada qualquer ondulagdo ou desigualdade do alinhamento e
nivelamento; com este devidamente limpo e livre de imperfeicbes e poeiras de
qualquer natureza, o mesmo devera ser impermeabilizado.

O acabamento final devera ser providenciado pelo locatario conforme atividade
especifica que sera desenvolvida no local.

XXVIII - Pisos Internos — Area de Circulagio.

Devera ser feito contrapiso perfeitamente homogéneo, formando superficie lisa e
livre de fissuras, que devera curar durante 14 dias, conforme versa NBR 13.754.

Apo6s o periodo de cura do contrapiso — cuja composi¢cdo sera cimento e areia no
traco 1:3 — ele devera apresentar aspecto uniforme com parametros perfeitamente
planos, ndo sendo tolerada qualquer ondulagdo ou desigualdade do alinhamento e
nivelamento; com este devidamente limpo e livre de imperfeicdes e poeiras de
qualquer natureza, o0 mesmo devera ser impermeabilizado. O piso de cimento
queimado: camada de argamassa no trago 1:3, cimento e areia. A superficie devera
ser quadriculada em painéis com frisos/juntas de dilatagcdo conforme projeto
arquiteténico, com junta seca entre eles. Devera ser mantida declividade minima de
0,5 em diregdo as canaletas ou pontos de saida de agua. A superficie final devera
ser desempenada com desempenadeira de madeira ou outro material que
proporcione o mesmo tipo de acabamento.

XXIX - Pisos Internos — Banheiros, Vestiarios e Area Administrativa.

Devera ser feito contrapiso perfeitamente homogéneo, formando superficie lisa e
livre de fissuras, que devera curar durante 14 dias, conforme versa NBR 13.754. Os
pisos dos banheiros serdo em Revestimento Ceradmico com aparéncia de Cimento
Queimado Cinza Claro nas dimensbdes 60x60 com acabamento esmaltado
acetinado e borda reta.
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XXX - Pisos — Box dos Vestiarios.

Os pisos nos boxes dos banheiros deverdo estar 1cm abaixo do nivel do restante,
assim como apresentar inclinagado de 1% em diregcdo ao ralo linear, tendo as areas
molhadas circundadas em seu perimetro por soleira de granito cinza andorinha 2cm
de espessura.

XXXI - Soleiras — Entrada e Desnivel nos Banheiros.

A soleira da porta de entrada tera 15cm de largura e sera executada em granito
cinza andorinha.

XXXII - Forros.

A area comum do Mercado Municipal e Boxes ndo terdo forros. Banheiros,
Vestiarios e Area administrativa terdo forro de gesso conforme o projeto
arquitetdnico. Vestiarios e Banheiros ndo poderao ter pé-direito inferior a 2,50m e
areas comuns administrativas ndo poderao ter pé direito inferior a 3,00, conforme
codigo de obras municipal e DECRETO N° 12.342, DE 27 DE SETEMBRO DE 1978
- Dispde sobre normas de promoc¢ao, preservagao e recuperagao da saude no
campo de competéncia da Secretaria de Estado da Saude.

XXXIII - Cobertura — Telhado Aparente.

Coberturas serao realizadas em telha de Ago Galvanizado, Vao de iluminagao serao
executados com Telhas de Policarbonato Alveolar e Telhas de PVC em estilo abre e
fecha/Retratil. Devera ser seguido a inclinagdo descrita no projeto conforme
desenhos de planta de cobertura e projetos estruturais que deverédo ser elaborados.

XXXIV - Cobertura Portal Entrada - Lavagem das telhas e manutencao das
Coberturas existente.

Serdo revisadas as condigdes do madeiramento e as condigbes dos telhados.
Telhas Coloniais de Barro que estejam danificadas ser&o substituidas por outras de
mesmo modelo e caracteristicas. Se necessario, substituicdo de madeira para
emprego definitivo devera ser bem seca, com umidade inferior a 20%, isenta de
branco, caruncho ou broca, e sem nds ou fendas que possam comprometer sua
resisténcia. Devera ser realizada dedetizagdo preventiva da madeira, a fim de
prevenir ataques de cupins, aranhas ou outros insetos.

XXXV - Palco — Deck em Madeira.
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A estrutura do Palco ao centro do projeto devera ser realizada em madeira Cumaru
conforme projeto estrutural a ser desenvolvido e medidas indicadas em projeto.

XXXVI - lluminagao.

A iluminagdo das areas comuns dos boxes ocorrera conforme projeto luminotécnico
que devera ser executado conforme NBR 5413-Trata dos niveis de iluminancia em
interiores. No projeto arquitetbnico € mostrado um pré dimensionamento de
quantidades de lampadas, neste foram utilizadas Luminaria de embutir com
ldmpada fluorescente Tubular, Spot Balizadores Led de embutir, Pendentes com
ldmpada led, Plafon de Sobrepor, Arandelas de Aluminio, e Refletores Tipo
Holofotes.

XXXVII - Pintura — Paredes Internas.

Todas as superficies a ser pintadas deverao estar secas, sendo cuidadosamente
limpas, retocadas e preparadas para o tipo de pintura a que se destinam.

Cada deméao de tinta somente podera ser aplicada quando a precedente estiver
perfeitamente seca, convindo observar um intervalo de 24 horas entre as duas
deméaos sucessivas; as tintas a base de acetato de polivinila (PVA) — acrilica e/ou
latex — que permitem um intervalo menor, de 3 horas. Igual cuidado havera entre
uma demao de tinta e a massa, convindo observar um intervalo minimo de 24 horas
ap6s cada demao de massa. Deverao ser evitados escorrimentos ou salpicos de
tinta nas superficies ndo destinadas a pintura (vidros, pisos, aparelhos, entre
outros); os salpicos que nao puderem ser evitados deverado ser removidos enquanto
a tinta estiver fresca, empregando-se removedor adequado.

Toda vez que uma superficie houver sido lixada, esta sera cuidadosamente limpa
com uma escova, e posteriormente, com um pano seco, para remover todo o po
antes de se aplicar a demé&o seguinte.

Toda a superficie pintada devera apresentar, apos finalizada, uniformidade quanto a
textura, tonalidade e brilho (fosco, semibrilho e brilhante).

Somente serao aplicadas tintas de primeira linha de fabricagdo, como segue:
e Latex Acrilico Externo sem Massa Corrida: Vide indicagdes em projeto.

e Latex Acrilico Interno com Massa Corrida: Nas alvenarias internas e faces
inferiores das lajes, onde indicados, serdo aplicadas sobre reboco, apds a
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realizacdo de limpeza e lixamento preliminares, uma demao de liquido
impermeabilizante (selador), aplicacdo de massa corrida nas demaos
necessarias para um perfeito nivelamento, com os lixamentos necessarios; 2
(duas) demaos, no minimo, de tinta de acabamento, aplicadas a rolo.

XXXVIII - Gradil Escada.

Escada devera possuir gradil em metalon com estrutura soldada, pintura Branca,
1,10m de altura total e corrimao na altura de 0,90m. Todos os materiais utilizados
nas confecgdes das serralherias deverdo ser novos e sem defeito de fabricacao.
Todos os quadros fixos ou méveis serdo perfeitamente esquadrejados

XXXIX - Domus.

Conforme especificagdes do projeto arquitetdnico, os servigos referentes ao Domus
serdo de aluminio, estrutura fixa com ventilagdo permanente. Fechamento em
Policarbonato Incolor Alveolar.

XL - Fechamento Lateral Estrutura Metalica.

Nas areas perimetrais aos vaos de luz devera ter fechamento em telha Galvanizada
T40 na cor branca.

10.2.3 Restauro da Fachada.

| - Escoramento da fachada.

Devera ser feita o escoramento da fachada com escoras de madeira e/ou metalicas
a ser definida conforme projeto estrutural e vistorial no local. O responsavel técnico
devera avaliar o espacamento adequado entre os vao da estrutura a fim de manter
a firmeza e estabilidade do sistema. Essa etapa € ideal que seja realizada desde o
inicio da obra, pois interfere diretamente nos outros procedimentos internos que
serado realizados. Em especial as demoligdes.

Il - Limpeza e Levantamento de Patologias.

Devera ser feita a limpeza com Hidrojateamento da fachada, identificacdo de
patologias retirada e remocdo da ornamentagdo que se encontre trincada ou
desprendida, a fim que elas sejam refeitas em argamassa de concreto e/ou
estrutura pré moldada de cimento, a depender do nivel de desgaste do elemento.

lll - Marquises/Beirais



Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

Deverao ser identificados a estrutura de apoio para fixacdo das marquises para
reforco de estrutura de concreto armado. O suporte da estrutura das marquises a
serem refeitas sera em perfil | de Concreto com fechamento de placas cimenticia
com acabamento em argamassa de concreto no trago 1:3, em medidas conforme
estrutural.

IV - Ornamentagao/ Elementos Decorativos.

Itens a serem reparados serdo feitos com auxilio de Argamassa de concreto,
calafetados e com adicdo de aditivos a base de bianco ou similar. O desenho deve
seguir o projeto levando em consideragdo as medidas caracteristicas
existentes e documentadas sobre a mesma a fim de preservar as medidas e
caracteristicas historicas destes elementos.

V - Pintura Fachada.

Devera ser feito estudo de Colorimetria para definicdo das Cores e tipo de tinta a
serem utilizadas, para que a pintura do mercado seja fiel a predominante
historicamente no local.

Todas as superficies a ser pintadas deverdo estar secas, sendo cuidadosamente
limpas, retocadas e preparadas para o tipo de pintura a que se destinam.

Cada demao de tinta somente podera ser aplicada quando a precedente estiver
perfeitamente seca, convindo observar um intervalo minimo ap6s cada deméo de
massa. Deverao ser evitados escorrimentos ou salpicos de tinta nas superficies nao
destinadas a pintura (vidros, pisos, aparelhos, entre outros); os salpicos que nao
puderem ser evitados deverdo ser removidos enquanto a tinta estiver fresca,
empregando-se removedor adequado.

Toda vez que uma superficie houver sido lixada, esta sera cuidadosamente limpa
com uma escova, e posteriormente, com um pano seco, para remover todo o pé
antes de se aplicar a demao seguinte.

Toda a superficie pintada devera apresentar, apos finalizada, uniformidade quanto a
textura, tonalidade e brilho (fosco, semibrilho e brilhante).

Somente serado aplicadas tintas de primeira linha de fabricagdo, como segue:
— Latex Acrilico Externo sem Massa Corrida e ou Tinta a Base de Cal (Vide
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indicagdes em projeto e parecer final a depender do estudo de Colorimetria da area).
10.2.4 Proposta Projetual.

Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, os documentos que servirdo
de base para a licitagao e futura execucéo do contrato de concessao.

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira elaborado para o Mercado Municipal
e para a Vila de Sao Vicente sera anexado ao edital e contera:

| — projecdes de receitas e despesas;
Il — planilha orgamentaria de investimentos e custos operacionais;
lll — cronograma fisico-financeiro das intervengdes;

IV — imagens ilustrativas e plantas referenciais.

10.3. O Estudo de Viabilidade fara parte integrante do edital de licitagdo, na
condicdo de Anexo Técnico, e servira como pardmetro para a elaboragdo das
propostas pelos licitantes.

11. DO RESSARCIMENTO DOS ESTUDOS

11.1. Antes da assinatura do CONTRATO, o licitante vencedor da LICITACAO
devera efetuar e comprovar o pagamento pecuniario, em moeda nacional,
correspondente aos Estudos de Viabilidade e Modelagem Licitatéria
Contratual, realizados, que subsidiaram o poder concedente a realizar a
presente licitacdo, limitado a 2,5% do valor do CAPEX estimado, no valor de
R$ 191.829,23 (cento e noventa e um mil oitocentos e vinte e nove reais e

vinte e trés centavos), conforme previsto no Decreto n°® 8.428/2015.

11.2. O ressarcimento devera ser devidamente comprovado nos autos deste
certame e respectivo processo administrativo como condicdo prévia para a

assinatura do CONTRATO de concessao administrativa.
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11.3. O licitante vencedor é responsavel por entrar em contato com a empresa
responsavel pelos estudos, solicitando os dados e a documentagao
necessaria para o efetivo ressarcimento pecuniario, conforme os valores e

parametros descritos.

11.4. Caso o licitante vencedor ndo cumpra a obrigacéo pecuniaria no prazo e nas
condicbes estabelecidas nesta licitacdo, respondera civilmente por perdas e
danos, juros e corregdo monetaria, conforme indices oficiais regularmente

estabelecidos, nos termos do Codigo Civil Brasileiro de 2002.

11.5. O inadimplemento da obrigagdo pecuniaria implicara em descumprimento
total do que determina a legislagao vigente, reconhecendo-se a inadimpléncia
para todos os efeitos legais, permitindo que a empresa responsavel pelos
estudos efetue cobrangas, proponha acordos ou execute judicialmente a
divida, com base no artigo 784, inciso Il, do Cdédigo de Processo Civil de
2002.

11.6. A partir do vencimento do prazo para adimplemento da obrigacdo de
ressarcimento, o devedor estara sujeito a incidéncia de juros moratérios
convencionais de 2% (dois por cento), que serdao acrescidos ao valor global
de ressarcimento, conforme disposto no CONTRATO e seus anexos, além da
correcdo monetaria conforme IGP-M (indice Geral de Prego de Mercado), nos
termos dos artigos 406 e 407 do Cédigo Civil Brasileiro de 2002.

11.7. Na hipdtese de a Licitante Vencedora ser a mesma empresa, ou integrar o
consorcio responsavel pela elaboragdo dos estudos técnicos, projetos ou
levantamentos que fundamentaram a presente concess&do, no ambito do
Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI), ndo havera direito ao

ressarcimento dos custos correspondentes
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12. DISPOSIGOES FINAIS

e Os bens concedidos permanecem como propriedade publica;

e Ao término da concessdo, todas as melhorias reverterao ao Municipio, sem
indenizacao;

e Aplicam-se, subsidiariamente, as disposicoes da Lei de Concessbes e da
Nova Lei de Licitacbes.



